Doktorsavhandling om husisolering:

Felaktigt isolerade hus ger
samhallsekonomiska forluster

I Sverige investeras miljontals
kronor varje ar fér att sinka
energikostnaderna i villor och
storre fastigheter, men det ar
inte framst kunskaper om ef-
fekterna av investeringarna
som styr. Utan det ar mer
dumsnalhet, spekulationer i
vardedkningar samt ett for-
aldrat synsatt i byggnormer
och ianeregler som styr.

Det menar forskaren Stig-Inge
Gustafsson, verksam vid tekniska
hogskolan i LinkOping. | en doktorsav-
handling har han utarbetat ett datapro-
gram for "livstidsoptimering av energiin-
vesteringar”.

Fragorna som programmet besvarar
ar med andra ord vilka investeringar vad
géller isolering, varmekalla, fénster etc
som &r Idnsammast i férhallande till hu-
sets livsldngd, energiprisernas forvénta-
de utveckling etc.

Professor Bjérn Karlsson pa avdel-
ningen for energisystem vid hdgskolan i
Linkdping menar, att det &r férst nu man
kan fa en helhetsbild av vika investe-
ringar som ska géras nar man gar in och
renoverar hus och storre fastigheter.

ISOLERING:

De olika insatser som beaktas i pro-
arammet ar bland annat vinaarnac ho.

= Stig-Inge Gustafsson, tekniska
hégskolan i Linképing.

vilka investeringar som ldampar sig for oli-
ka typer av hus.

- For sma hus av villatyp verkar det
vara mest Idnsamt att behalla det befintli-
ga varmesystemet. Daremot &r det 16n-
samt att isolera om man dnda ska bygga
om. Men da ska man isolera mycker mer
én vad som gors idag. Garna 15 cm.
Tumregeln ar att om man vidtar en at-
gérd, sa ska man gora det rejélt, sdger
han.

VARMEPUMP?

Véarmepumpar &r dock en délig inves-
tering i sma och medelstora hus. De slar
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En forklaring ar att programmet bara
funnits tillgangligt pa stordator, men se-
dan nagra manader finns det ocksa for
persondator. Men det finns flera forkla-
ringar.

Claes Alfredsson som &r energiradgi-
vare pa Malmé Energi AB menar att det -
bland annat &r prisstegringarna pa hus-
marknaden de senaste aren som ligger
bakom ointresset.

- Man har inte behovt ta sa stora eko-
nomiska hénsyn som huséigare. N&r det
galler storre fastigheter &r det manga
oseridsa fastighetsagare i farten. De ar
mer intresserade av att tjéna pengar pa
négra &rs innehav &n att ténka pa hyres-
géster eller ta nationalekonomiska han-
syn, menar Claes Alfredsson.

Han framhaller ocksa att branschen
préglas av konservatism samt -att pro-
grammet inte marknadsforts.

EKONOMI

Samhéllsekonomiskt skulle det inne-
béra stora besparingar om hus- och fas-
tighetsédgare var noggrannare nir de ren-
overar. Stig-Inge Gustafsson menar att
bilden skulle féréndras totalt om det till
exempel i byggnormen stod att man
skulle gbra en ekonomisk kalkyl av ener-

Puitont 229 2 S sn 002 am S 2% soam S




Det menar forskaren Stig-inge
Gustafsson, verksam vid tekniska
hogskolan i Linkdping. | en doktorsav-
handling har han utarbetat ett datapro-
gram for "livstidsoptimering av energiin-
vesteringar”.

Fragorna som programmet besvarar
ar med andra ord vilka investeringar vad
galler isolering, varmekalla, fonster etc
som &r Ionsammast i forhallande till hu-
sets livslangd, energiprisernas férvanta-
de utveckling etc.

Professor Bjorn Karlsson pa avdel-
ningen for energisystem vid hogskolan i
LinkOping menar, att det ar forst nu man
kan fa en helhetsbild av vilka investe-
ringar som ska géras nar man gar in och
renoverar hus och storre fastigheter.

ISOLERING:

De olika insatser som beaktas i pro-
grammet ar bland annat vdggarnas be-
skaffenhet och tjocklek, existerande iso-
lering, fonster och fasadens beskaffen-
het. Lonar det sig att isolera och i sa fall
hur mycket? Antaganden for hur ener-
gipriser, rantor och inflation kan utveck-
las matas ocksa in.

Svaret man far bendmns livs-cykel-
kostnad. Nar Stig-Inge Gustafsson utar-
betade programmet tilldmpades det pa
nagra fastigheter i Malmo. Ett exempel
dérifran visar hur komplicerad fragan om
energiinvesteringar ar och hur manga
faktorer som man maste ta hansyn till.

En investering i treglasfonster i ett och
samma hus gav en besparing pa
150 000:- kronor om man anvénde
eluppvarmning. Kopplade man sig. dér-
emot till fjarrvdrmenatet inskrédnkte sig
den totala besparingen till 40 000:- kro-
nor dver 50 ar!

Efter att ha gjort ett stort antal kor-
ningar av olika hustyper har Stig-Inge
Gustafsson en ungefarlig uppfattning om

tekniska

= Stig-Inge Gustafsson,
hoégskolan i Linkoping.

vilka investeringar som lampar sig for oli-
ka typer av hus.

- For sma hus av villatyp verkar det
vara mest |6nsamt att behalla det befintli-
ga varmesystemet. Daremot dr det 16n-
samt att isolera om man anda ska bygga
om. Men da ska man isolera mycker mer
an vad som gors idag. Garna 15 cm.
Tumregeln &r att om man vidtar en at-
gérd, sa ska man gora det rejélt, sager
han.

VARMEPUMP?

Véarmepumpar &r dock en dalig inves-
tering i sma och medelstora hus. De slar
pé och av ideligen och slits onormalt hart
utan att ge motsvarande energiutbyte.

Fonsterbyte &r en annan atgérd som
regelméssigt vidtas da man renoverar
sitt hus.

- Man ska inte sétta in treglasfonster
bara for sakens skull. Tatning av fonster
ar daremot en Ionsam metod. Men &r
fonstren sa daliga att de anda maste by-
tas tjanar man pa att investera i treglas-
fonster.

N&r det galler stora hus, det vill sdga
flerfamiljefastigheter sa ar varmesyste-
men nyckeln till Idgre energikostnader.

- Ja, for en stor fastighet i Maimé med
105 ldgenheter visade det sig att man
skulle tjana en miljon kronor pa att kopp-
la sig loss fran fjarrvarmen och i stéllet
satsa pa en ny panna i kombination med
en varmepump. Det ar ett mycket Gver-
raskande men helt korrekt resultat, sé-
ger Stig-Inge Gustafsson.

Hans program har legat klart i ett par ar
men har knappast utnyttjats.

marknaden ae senastie aren som ligger
bakom ointresset.

- Man har inte behovt ta sa stora eko-
nomiska hénsyn som huségare. Nér det
géller storre fastigheter & det manga
oseriosa fastighetsdgare i farten. De &r
mer intresserade av att tjana pengar pa
nagra ars innehav &n att ténka pa hyres-
géster eller ta nationalekonomiska han-
syn, menar Claes Alfredsson.

Han framhaller ocksa att branschen
praglas av konservatism samt att pro-
grammet inte marknadsforts.

EKONOMI

Samhdllsekonomiskt skulle det inne-
bara stora besparingar om hus- och fas-
tighetsdgare var noggrannare nér de ren-
overar. Stig-Inge Gustafsson menar att
bilden skulle foréndras totalt om det till
exempel i byggnormen stod att man
skulle gora en ekonomisk kalkyl av ener-
giinvesteringarna.

- Smahuségare kan ju gora det pa
eget initiativ. Men f6r dem handlar det
ofta att man inte orkar halla pa med mer
pappersarbete och kalkylerande nar vél
allt annat &r klart. Man vill komma igang
helt enkelt och de flesta &r lite konserva-
tiva i sitt synsatt.

Nar det galler storre fastigheter menar
Stig-Inge Gustafsson att det ju inte &r
fastighetsdgarna som forlorar pa de
felaktiga investeringarna.

- Hyresgdasterna betalar ju for energin.
Men hade vi haft varmhyra, det vill sdga
ett fast pris for hyra inklusive energiat-
gang hade nog fastighetsdgarna varit
mer intresserade av att minska sina tota-
la energikostnader, sdger Stig-inge
Gustafsson.

Han ser dock mdjligheter till ett ge-
nombrott. Diskussioner pagar just nu
med ett av Sveriges storsta konsultfore-
tag om att bérja anvénda programmet i
stor skala. O




