18

4.2 Generella data

Dérefter valjer vi att ga tillbaka for redovisning av generella data.

Med generella data avses data som ej ér fastighetsberoende, sisom klimatdata for orten
energipriser, kalkylrinta etc.

Uppdelningen i generella och fastighetsberoende data har skett for att operatoren inte ska
behova fylla i formuldr med stindigt dter kommande data.

Formulér klimatdata visar ortens ménadsmedeltemperatur, (Ref. 5 ) i detta fall Gavle.

I OPERA liksom KAIZEN anvinds méinadsmedeltemperaturen for berikning av antalet
gradtimmar, se mer om detta i avsnitt 5.1

4.21 Klimatdata

Microsoft Access - [KLIMATDATA)]
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Nista formulér visar tillskottsenergin till byggnaden. Tillskottsenergi anvinds hir som samlat
begrepp for tillford energi till byggnaden i form av solenergi genom fonster och internenergi
genom personvarme och belysning. Vanliga begrepp for dessa 4r gratisvirme och gratisel.
Eftersom det externa tillskottet bestér av solinstrlning, och det interna av personvarme och el,
vilken ingalunda &r gratis, tillimpas hér begreppen tillskottsenergi som samlat begrepp och
uppdelas i solenergi och internenergi.

4.22 Solenergi

Solenergin genom tvaglasfonster anges som indata i kWh/m? per ménad for norr, 6ster, soder
och vaster. Berikning av dessa vérden sker i ett subprogram till OPERA kallat SORAD.

Programmet beraknar utifran ortens latitud solinstralning for varje dag under aret och
sammanstéller data i en tabell. Dérifrén lases data manuellt in i formulir tillskottsenergi.
Skuggfaktorn for fonster lases in pa formulir byggnadsdata.

4.23 Personviarme

Personvérmen beréknas utifrin medel antal personer som stadigvarande vistas i byggnaden.
Effekten per person ér i programmet satt till 100 W, vilket motsvarar avgivna effekten for en
stillasittande person. Indata hamtas fran formular forbrukningsdata.

4.24 Elenergi

Tillford elenergi till byggnaden innanfor dess klimatskérm varierar under 4ret, frimst beroende
pé anvindningen av belysningen.

Eftersom belysningen anvinds mer under vinterhalvéret blir ocksé nyttiggjord varme fran
belysning storre &n om ett medelvirde dver aret tillampas.

I KAIZEN delas elforbrukningen upp som indata i fastighetsel och hushallsel, vilket sker i
formular forbrukningsdata. Enligt Ref 4 utgor belysningen 19-21 % av hushallselen for
flerbostadshus. Har raknas med 20 %. Hushallselen for flerbostadshus anges enligt samma
referens till 34-43 kWh/m* ‘4r. Hir antas 43 kWh/m? ar, vilket ger 89 MWh/4r.

Redovisad fastighetsel ar 18,5 MWh for kv Béckkroken. Antal personer som stadigvarande
vistas i byggnaden &r 56 st.

Dessa uppgifter ges om indata i formular forbrukningsdata. Programmet beraknar fordelningen
over aret enl. figur 3.
Belysningstiden ar har uppskattade for forhallanden i Mellansverige.
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HUSHALLSELENS FORDELNING OVER ARET, FLERBOSTADSHUS

Hushallsel kWh/ar.
Antal pers. i byggn.

”

lysning  Summa

' Kylfiys  Belysn kI

CCiewkWh Wh  bel. ovr. kWh

Jan 5933  6.00-9.00 2628 8562
15.00-23.00

Feb 5933  6.00-8.30 9.5  12.75 2270 8203 4088 12291
16.00-23.00

Mars 5933  6.00-8.00 8 10.74 1911 7845 4088 11933
18.00-23.00

April 5933  6.00-7.30 5.5 7.38 1314 7247 4088 11335
19.00-23.00

Maj 5933  6.00-6.30 2.5 3.36 597 6531 4088 10619
21.00-23.00

Juni 5933 - 1 1.34 239 6172 4088 10260
22.00-23.00

Juli 5933 - 2 2.68 478 6411 4088 10499
21.00-23.00

Aug. 5933  6.00-6.30 3.5 4.70 836 6770 4088 10858
20.00-23.00

Sept. 5933  6.00-7.00 5 6.71 1195 7128 4088 11216
19.00-23.00

Okt. 5933  6.00-7.30 6.5 8.72 1553 7486 4088 11574
18.00-23.00

Nov. 5933  6.00-8.00 9 12.08 2150 8084 4088 12172
16.00-23.00

Dec. 5933  6.00-9.00 11 14.77 2628 8562 4088 12650
15.00-23.00

S:a 71200 745  100.00 17800 89000 49056 138056

Figur 3. Hushallselens fordelning &ver &ret.
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4.25 Tillskottsenergi
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4.3 Energipriser
4.31 Elvarme

Inmatning av elpriser sker i formulér elpriser. For berakning av l1onsamhet for elpanna anges
elpriser per méanad. Sakringsavgift och hog-respektive lagpris.

OPERA kan behandla tva tariffer, sakringstrariff och effekttariff. Sakringstariffen ar tillamplig
om max sikring uppgar till 250 A.

Energikostnaden i sakringstariffen kan variera 6ver sasong och tid pa dygnet.

OPERA beriknar ocksa ett medelpris per ar och darfor behovs ocksa antal timmar per manad
med hog-respektive lagpris.

4.32 Elpriser

Microsoft Access - [ELPRISER]
Arkiv  Redigera sa Poster Fonster

ELPRISER
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4.33 Fjarrvarme

Indata for energipriser fjarrvarme ger utrymme for varierande rorliga priser 6ver aret.
Programmet behandlar 4ven taxa baserad pa energiuttag under januari - februari manad.
I detta fall finns vanligen en reduktionsfaktor som anges om indata.

4.34 Energipriser fjarrviarme.

: Microsoft Access - [ENERGIPRISER FOR FJARRVARME]
Arkiv Redigera Visa Poster Fonster 2

Priset 0.411 kr/kWh &r beréknat som ett medelpris under aret med fasta avgifter och
effektavgifter inkluderade. Virdet erhélls automatiskt vid korning av OPERA.
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4.35 Olja, naturgas och vatten.

Priset for olja anges i kr/m’ och angivelse av oljekvalitet. Programmet presenterar priset
i kr/kWh.

Naturgaspris anges i kr/kWh och anslutningsavegift.

Vattenpris anges i kr/m3 rorlig kostnad.

4.36 Olje, naturgas och vattenpriser.

Microsoft Access - [ENERGIPRISER}
Poster Fonster 2
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4.4 Lonsamhetsberakningar
4.4] Kalkylranta

Av avgorande betydelse for resultatet i lonsamhetsberikningar och berékning av
livstidskostnader ar kalkylrantan. Valet av kalkylrénta 4r samtidigt den mest omdiskuterade
faktorn inom l6nsamhetstkalkylering. Skilet till detta 4r utan tvekan att det inte existerar nigon
allmént erkénd metod for faststallande av kalkylrintans hojd, utan att det 4r och forblir en
bedomningsfraga. En fingervisning far vi om vi tittar p4 beslutsfattarens situation.

Mycket forenklat kan han placera sina pengar pé banken eller i vardepapper, alternativt
investera dessa i verksamheten.

Avkastningen frén investering i verksamheten utléses i bokslutet, lampligen som avkastning p&
totalt kapital exklusive rantenetto.

Om vi utgér frén att det normala foretaget vill tjana pengar p4 sin verksamhet, foreligger tva
huvudtyper av investeringar.

1. Rationalitetsinvesteringar, te x investering i lagre driftkostnader.

2. Basinvesteringar, eller oundgéngliga investeringar, t ex investering i inglasning av
balkonger eller reinvestering i en komponent som tjénat ut. Den forra &r att anse som
en standardrojande investering, den senare utfors av tvingade skal.

Reinvesteringar kan dartill ske fore komponenten tjénat ut. S 4r det t ex vanligt att spisar byts
ut trots att funktionen ar fullt tillfredsstéllande, och att inga pavisbara reduceringar av drift-
och underhéllskostnader foreligger. Aven denna investering ar alltsa en investering i
standardhojning.

Skailet till dessa investeringar 4r naturligtvis att det r foretagets sitt att behalla/forstarka sin
position pa marknaden.

Om inte bostadsforetaget byter spisar med vissa intervaller, eller butiken byter inredning,
kommer man pé sikt att tappa hyresgister/kunder.

Om en komponent byts ut innan den tjénat ut, ska restvirdet beaktas i kalkylen.

Betréffande kalkylrantans hojd kan vi alltsd konstatera att vi har tvd huvudtyper av
investeringar. Rationaliserings och oundgéngliga investeringar. Det ar uppenbart att ett hogre
avkastningskrav, och darmed hogre kalkylrinta, maste stéllas pa rationalitetsinvesteringar &n
pé investeringar som oundgéngligen behovs.

Det forekommer ocksa att tvé olika rintesatser tillimpas beroende pa typ av investering. Det
ar ocksd mojligt att tillimpa tva olika kalkylréantor i KAIZEN, eftersom OPERA enbart
behandlar rationalitetsinvesteringar kan tvd korningar géras dr rationalitetsinvesteringar
behandlas forst, och vad som bedoms som oundgingliga investeringar darefter, med ligre
kalkylréinta.
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Det vanliga &r dock att foretagen viktar ihop dessa bada rantesatser till en allmangiltig. Detta
ar ocksa fallet i det hér redovisade exemplet.

4.42 Nominellt, fast penningvirde och relativa prisférandringar.

Vid upprittande av investeringskalkyler bor vi sarskilja effekter av inflation och relativa
prisforandringar.

Med inflation avser vi en 6kning av den allménna prisnivan varvid penningvérdet minskar.
Med nominellt penningvirde avses vérdet inklusive inflation.

Med fast, eller 1opande penningvirde, avses virdet exklusive inflation.

Med relativ prisforandring avses en érlig real prisforandring for en vara, i forhallande till fast
penningvarde.

Den reala prisforandringen ér allts skillnaden pa varans pris, mot att priset skulle ha foljt
inflationen.

Investeringskalkyler kan utforas i antingen i fast eller lopande penningvirde. Oavsett vad vi
viéljer blir resultatet detsamma. For byggsektorn rekommenderas (Ref. 6 ) att utfora
investeringskalkyler i fast penningvirde med beaktande av relativa prisforandringar.
Huvudskalen ar att inom byggsektorn varierar in och utbetalningar mindre accentuerat, &n
inom t ex resebyrabranschen.

Utfors kalkylerna i fast penningvirde, méste kalkylrantan vara real.

En investering i t ex tillaggsisolering, medfor jamforelsevis konstanta betalningssverskott,
jamfort med situationen fore atgird, genom den reducerade energiforbrukningen. Daremot &r
prisforandringar pé energi som bekant fluktuerande, varfor skal finns att beakta dessa om man
tror att dessa realt kommer att 6ver/understiga den allménna prisnivan.

Om vi sammanfor ovanstdende resonemang om jamforelse mellan placerat kapital, mot krav
pé avkastning pa kapital i verksamheten, och viktar ihop de tva huvudtyperna av investeringar.
verkar en real kalkylranta om 5-10% rimlig.

Ytterst ar kalkylrantans hojd en foretagsledningsfriga.

>

I programmet sker “viktning” av eventuell realprisforandring for energipriser genom:

r-q

T

1+q

dar 1j = Den justerade reala kalkylréntan
q = Den arliga energiprisdkningen
r= Den reala kalkylrantan

I det langre fram redovisade exemplet har tillimpats en real kalkylrianta om 5% och 0% i real
prisokning pa energi.
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4.43 Kalkylmetod

De vanligaste kapitalvirdemetoderna 4r nuvardesmetoden och anniutetsmetoden.
Nuvirdesmetoden omraknar alla ut och inbetalningar 6ver tiden till ett belopp, vanligen till
dagslaget.

Anniutetsmetoden omréknar alla belopp till lika stora arliga belopp. Metoderna ér likvirdiga
for lonsamhetsberiakningar.

I OPERA liksom KAIZEN tillimpas nuvirdesmetoden.

4.44 Diskontering

For att kunna jamfora in och utbetalningar 6ver tiden maste dessa riknas om till samma
tidpunkt, vanligen nutid.

Detta har inte med forvantad inflation att gora, utan snarare ett forvantat avkastningskrav.
T ex kan den som erhaller pengar idag fa réinta pa sina pengar jamfort med den som erhéller
samma belopp om tio ar.

For enstaka framtida betalningsbelopp sker denna omrékning till idag genom:

Nv=Bx(l1+r)-a
dar  Nv=Nuvirde
B =Investeringen

r = Kalkylrdntan
a = Antal ar till hindelsen B intriaffar

Uttrycket (1 + r) 2 kallas aven diskonteringsfaktorn.

For arligen aterkommande betalningshéndelser anvénds uttrycket:

1—(1+r i

r

Nv=Cx

dir C = Arliga betalningen
b = Antal &r i kalkylperioden
r = Kalkylrantan

Om C motsvarar arliga betalningsoverskottet har vi berdknat nettonuvardet. Investeringarna
har da negativa virden och betalningséverskottet positiva viarden. Vid investering i
energieffektiviserande atgirder ar den vanliga situationen att vi jamfor ett alternativ med
betalningsunderskott, med ett annat med lagre betalningsunderskott. Lonsamhetskriteriet ar i
bada fallen att N > O.

Mellan alternativa investeringar ar lonsamhetskriteriet maximalt N.
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4 .45 Brukstid och restvirde

I formular Ekonomiska parametrar anges projektets brukstid. Med detta avses byggnadens
resterande livslingd. Har angiven till 50 &r. Atgarderna vi foreslar kan mycket vl ha en kortare
livslangd &n byggnaden.

Det innebar att vi maste kalkylméssigt aterinvestera ett antal ganger under byggnadens brukstid
for att ge en rattvisande bild av investeringens l6nsamhet. Dartill méste vi berakna restviardet
pé investeringens vid kalkylperiodens slut, vilket 4r lika med byggnadens.

Liagger vi dven till att atgérden initeras ett antal ar framét i tiden, maste samtliga dessa virden
raknas om till dagsléget for att nettonuvérdet ska kunna beraknas.
Ett exempel kan belysa detta:

Byggnadens livslangd: 50 ar
Energikostnad per ér fore atgard: 50 kkr
Energikostnad per ar efter atgérd: 30 kkr
Underhallskostnaderna ér lika fore och efter atgard. 0 kkr
Investering: 100 kkr
Livslingd for investeringen: 20 ar
Atgarden utfores 4r 7
Reala kalkylrantan: 5%
Reala energiprisdkningen: 0%
Berikningsgangen blir da:

Forst berdknas den eventuellt justerade realrantan. I exemplet var den reala energiprisdkningen
0 %, varfor vi erhaller:

j = 0,05-000 1=0,05 D.v.s ingen forandring mot kalkylrantan 5 %.
1+0,00

Nettonuvirdet (Nny) for investeringen ar 7 blir:

nuv

Ny = - 100000 x (1+0.05 )" =~ 71068 kr

Nou for reinvesteringen ar 27 (livslangd 20 ar efter ar 7) blir:

N, == 100000x(1+005 )" =—26785 kr

N, for reinvesteringen ar 47 (27+20) blir:
N oy == 100000 (1+005 )% =~ 10095 &~

Vi ser alltsa att nuvirdet blir lagre ju ldngre bort i tiden investeringen ligger.
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Eftersom kalkylperioden upphor ar 50, far vi berikna restvardet for investeringen enligt:

47+20-50
i, - )x

N,,, =— 100000 x ( 2

v

(1+005 Y * =— 74124

Direfter berdknar vi nettonuvérdet av betalningsoverskotten for perioden enligt:

1—(1+ 005 )™

Now = 20000 x
0.05

=365119 kr

Eftersom vi inte hade négra betalningséverskott de sju forsta dren, méste dessa dras ifrén
enligt:

1-(1+005 )’

N,,, =— 20000 x
005

=- 115728 kr

Nettonuvirdet kan nu summeras enligt:

Npw =-71 068 - 26 785 - 10095 -7 412 +365119- 115728 = 134 031 kr

4.46 Kapitalflode

Aven om lonsamhetskalkyler ér sjalvklart viktiga for att optimera kostnader/intakter i
verksamheten, 4r dessa inte allenaradande for beslutsfattaren. Viktiga begrepp &r ocksé
foretagets kassa-flode, likviditet och soliditet. Investeringar, om é&n aldrig pa sikt sa lonsamma,
kan vara forodande for ett foretag om inte betalningsbalansen uppritthalls. Av den anledningen
redovisar rapport 5 dven kassaflodet for upptagna investeringar.

Amorteringstid for upptagna lan och l&nerénta anges déarfor som indata i formulédr ekonomiska
parametrar.

Formulir ekonomiska parametrar innehéller dven indata for alternativ finansiering, denna syftar
pa bostadsfinansieringsforordningen, men ar i denna redovisning ej aktuell.
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4.47 Ekonomiska parametrar.

Microsoft Access -[EKONOMISKA PARAMETRAR]

For att gora en total optimering av atgérder pa byggnad och virmesystem, behover investering
och verkningsgrader/virmefaktor anges for alternativa virmesystem. Tv4 formular
”optimering data for virmesystem,” anvinds for dessa. En nirmare beskrivning éver
uppdelning i kostnader for atgirder ges under formulér “optimering data for klimatskarm.”
Léneranta och amorteringstid anvénds for berdkning av dtgardernas paverkan pa kassaflodet.

Eftersom varmefaktorn varierar med uteluftstemperaturen for en uteluftsvirmepump, berzknas
véarmefaktorn medelst tva konstanter enligt :

-AT + 6643

Virmef: =
armefaktor 2053

dar AT = skillnaden mellan inne och utetemperaturen.
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4.48 Optimering, indata virmesystem 1.

Microsoft Access - [DATA NYA VARMESYSTE M]
Arkiv Redigera Visa P
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4.49 Optimering, indata virmesystem 2.

Microsoft Access - [NYTT VARMESYSTEM]
Arkiv Redigera Visa Poster Fonster 2

OPTIMERING Data for vérmesystem. (2)

Formulér optimering data for klimatskérm, anger indata for byggnadens isolering.
Kostnaderna for tilliggsisoleringar delas hir upp i tre delar, indirekt kostnad, fast kostnad
isolering, och tjockleksberoende isoleringskostnad.

Avsikten med denna uppdelning 4r att trots att kostnaden anges som generell, och dirmed inte
behover dndras for varje objekt,forsoka komma sanningen si nira som majligt.

Vid en fasadrenovering ér vissa kostnader oberoende av en tillaggsisolering,t ex kostnader for
byggnadsstallning. Andra 4r beroende om tilldggsisolering sker, men oberoende av tjockleken,

t ex vindsskydd. Slutligen kostnader som é&r direkt beroende av isoleringtjockleken, matrial och
arbetskostnad for mineralull.

Om vi i ett diagram plottar kostnaden for olika tjocklekar av tillaggsisolering, kommer vi att
finna att kostnaden per m” inte skér origo, utan ofta borjar en bit upp pa y-axeln. Denna
kostnad C, 4r den indirekta kostnaden, Cs den direkt isoleringstjockleksberoende och C; den
av isoleringen oberoende kostnaden, t ex teglet vid en fasadisolering.
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Byggnadskostnad

P

Isolerkostnad
Cs*t

C

G

Isolertjocklek (t)
Figur 4. Principiell uppbyggnad av kostnaden for tillaggsisolering av yttervigg.
P4 liknande sitt anges kostnaden for olika uppvarmningsanordningar. Den oberoende delen ar

hér kostnad for kringutrustning, t ex skorsten eller slingor for jordvirmepump. Har méiste dven
de eventuellt olika livslangderna for panna-skorsten anges.
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4.50 Optimering, indata klimatskarm.

= Microsoft Access - [Formular: BYGGNADSDATA TEKNIK]
= Arkiv Redigera Visa Poster Fonster 2

[

OPTIMERING Data far Klimatskarm.

liso kost alklag norm re.

Diérmed &r inmatning av data for optimering genom OPERA firdigt och vi viljer i menyn att
titta pa rapport 1.



