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9.0 KOMMENTARER TILL RAPPORTERNA

Rapport 1. ”Energibalans nuvarande forhillanden” avsnitt 8.1

Rapporten ar identisk med den under avsnitt 5.0 redovisade, varfor den inte ytterligare
kommenteras har.

Rapport 2. ”Forbrukningstabli” avsnitt 8.2

Kolumn 1 visar energianvindningen for nuvarande forhéllanden. Kolumn 2 visar OPERA:s
forslag till optimal strategi. I den tidigare redovisade rapport 2 var indata till OPERA i
enligthet de verkliga forutsattningarna, d.v.s. fasaden var i gott skick och resterande livslangd
angiven till 30 &r. Vi dndrade sedan indata till resterande livslangd O &r, innebérande att fasaden
behovde renoveras omgaende. Vi fick da ett forslag pa tilliggsisolering om 22 cm, vilket
beskrivits under avsnitt 7.12. I kolumn “optimerade atgarder” star EXT. WALL INS. och
WEATHERSTRIPPING for utvandig tillaggsisolering och tatning av klimatskirmen.

Summa energi redovisas bade inklusive och exklusive anvénd tillskottsenergi. Forklaringen &r
att nar vi raknar pa energianvandningen, sker sjdlvklart detta pd verkliga energibehovet. Nar vi
redovisar kopt energi 4r alltid anvand tillskottsenergi frandragen och produktionsforlusterna
adderade. Denna sérredovisning 4r nodvindig for att senare kunna redovisa kostnaden for kopt
energi.

Det nedre stycket visar elanviandningen fordelad pa fastighetsel och hushaéllsel enligt indata.
Atgérder for hushallsel har vi i denna redovisning ej beaktat. Sista raden visar totala
vattenforbrukningen. Hogra delen av rapporten visar energianvindningen efter atgirdsforslag.
Notera att inga atgardsforslag med automatik kommer med fran OPERA. Placering av atgirder
pa tidsaxeln sker pa operatdrens/forvaltarens initiativ enligt tidigare angivna skal.

Forsta kolumnen visar vilket ar atgarden ér foreslagen till utférande, och ifrigavarande &r visar
den nya energi, vatten och elférbrukningen.

Atgarden ar 1, d.v.s. vindsbjilklag, avsdg utbyte av ytskikt p yttertak, och har allts3 ingen,
eller marginell pdverkan pa energianvindningen.

Rapport 3 Livstidskostnader avsnitt 8.3

Rapporten visar livstidskostnaderna uttryckta i Mkr. och nuvérde. Jimfort med den tidigare
redovisade rapport 3 under avsnitt 6.4, ar har tillaggsisolering yttervigg medtagen. Denna var
ju senare medtagen som en tvingande atgiard genom att fasaden ansags vara i omedelbart behov
av renovering. Genom denna tvingande atgard har nu livstidskostnaden f6r den optimala
kombinationen stigit fran 3.18 till 4.1 Mkr.

Fortfarande ar det befintlig fjarrvirme som ger den lagsta livstidskostnaden.

Vi ser ocksa hur vil framforallt de bivalenta systemen, vairmepumpar och olja, konkurrerar
med den befintliga fjarrvarmen. Om nagon av dessa faller ut som &tgardsforslag, redovisar
OPERA éven effektuppdelningen mellan oljepanna och virmepump.
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Rapport 4 . Ekonomitabla avsnitt 8.4

Rapporten visar kostnaderna for virme, el och vatten. I enlighet med redovisningen under
rapport 2 utgors en del av energitillforseln av tillskottsenergi. Nér vi ska redovisa méngden
kopt energi méste vi dra ifran anvand tillskottsenergi fran energibehovet.

Detta later sig inte goras pa detaljnivd annat an schablonmassigt, varfor kostnaderna pa
detaljniva ar redovisade som om vi betalat 4ven for tillskottsenergin. Dessa kostnader ar alltsé
fiktiva , och ska inte beaktas annat &n om tillskottsenergin dras ifrin. Summa raden i kr exkl.
anvind tillskottsenergi redovisar daremot korrekt summa kostnad képt energi,” vilken dven
foljer atgardsforslagen pa tidsaxeln.

Rapport 5. Mastertabla avsnitt 8.5

Rapporten kallas mastertabla darfor att den sammanfattar ekonomin kring atgardsforslagen
under perioden. Forst presenteras vilka atgérder som planeras att genomforas.

I artalskolumnen 4r dtgérden inlagd med sitt investeringsbehov.

Direfter presenteras hur arets investeringar foréndrar driftkostnaderna. Hér presenteras
kostnadsreduceringar som positiva varden. I exemplet &r arliga kostnadsreduktionen fran och
med &r 6, 40 311 k, till foljd av lagre kostnader for virme, el och vatten.

Direfter foljer en rad som visar det fordndrade kassaflodet eller cash-flow, i och med att
atgarden genomfors. Hér avses dtgiardens paverkan pa foretagets likviditet. Indata for
berdkning av denna hémtas fran formuldr "Ekonomiska parametrar”, amortering och lanerénta.
Berakning sker av arliga restvardet pa amorteringsbeloppen, och dirav foljande rantekostnad.
Darefter ackumuleras beloppen. Den totala fordndringen av kassaflodet &r alltsd summan av
forandrad drift och kapitalkostnad. Denna summering redovisas pa sista raden.

Overst i rapporten redovisas summa nuvérde for samtliga investeringar, och forandrade
driftkostnader réknat pa byggnadens livsldngd, i vart exempel 50 &r.

Rapport 7. Komponentniva avsnitt 8.6

Den forsta rapporten pa komponentniva visar en underhallsatgird pé yttertaket, utbyte av papp
till gummiduk. Rapporten beskriver i sammandrag tekniska-ekonomiska data, samt visar med
beskrivande text forhallandena fore och efter atgard. Alla indata hidmtas fran indataformular
och rapporter. Eftersom atgérden avser en underhéllsatgard pa yttertaket har vi ingen paverkan
pé driftkostnaderna. Att nuvirdet 4r negativt, tgirden &r alltsd olénsam spelar ingen roll i
sammanhanget. Atgirden genomfors darfor att den ar nodvindig. Det som rimligtsvis
intresserar forvaltaren ar om det finns en annan metod med béttre lonsambhet, eller om han kan
fa battre ekonomi pé att samtidigt tillaggsisolera vindsbjélklaget. Vi har valt att redovisa denna
princip for fasaden.
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Rapport 7. Komponentniva avsnitt 8.7

Rapporten avser renovering av fasaden och tillaggsisolering om 10 cm. Har forbittrar vi
U-virdet fran 0.55 till 0.23 W/m”C, och sanker energikostnaden med c¢: 20 000

kr/4r. Atgérden ger 4nd3 ett negativt nuvarde om nira 1 Mkr. Vi bor di komma ihag att
OPERA inte foreslog atgérden i ursprungslaget, d.v.s. nir vi riknade med resterande livslangd
30 &r for fasaden. Nir vi andrade denna till O r, fick vi forslag pa tillaggsisolering om 22 cm.
Atgirden blev di tvingande och OPERA riknade fram att lagsta livstidskostnaden for fasaden
erholls genom att tilldggsisolera med 22 cm.

Hade operatéren valt 22 cm istallet for 10, skulle allts 1onsamheten blivit battre. Nuvirdet
skulle fortfarande vara negativt, men bittre.

Att vi valt att redovisa 10 cm tilldggsisolering i exemplet ska inte ses som en rekommendation
frén vér sida, utan snarare som ett sitt att visa hur ett vanligt forfarande far negativa
ekonomiska konsekvenser om livstidskostnaderna inte beaktas.

Rapport 7. Komponentniva avsnitt 8.8

Atgirden avser nervarvning av franluftsflikten, och utvisar mycket god l6nsamhet.
En atgard med dylik 16nsamhet bor naturligtvis tidigareliggas om s& ar mojligt.

Rapport 7. Komponentniva avsnitt 8.9

Atgérden ar medtagen som exempel pa en standardhojande investering.

Atgirden avser byte av WC-stolar och blandare i kok , till badkar och tvittstall.

Vi kan gott och vil tinka oss att dessa har en fullgod funktion och ett rimligt underhall.

Likvil brukar dessa bytas med intervall om c:a 30 ar. Bytet &r alltsé att anse som en investering
i standardhojning for att tillgodose hyresgisternas krav pa en god standard.

Mot den bakgrunden &r det intressant att konstatera att bytet 4r lonsamt. Investeringen ger ett
blygsamt men likval positivt nuvarde.

Har kan systemet ge upplysningar till operatoren som gor att han kan vilja att tidigareldgga
vissa dtgarder och senareldgga andra, for att na stérsta mojliga ekonomiska nytta.
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